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0/12/2023

Chamamento Publico n? 01/2023/SMUL

Objetivo: Credenciamento de projetos que promovam intervengdes de
requalificacdo edilicia em imdveis localizados no Perimetro do Programa
Requalifica Centro (“Area de Interesse do Chamamento Publico”) ao
recebimento de subveng¢ao econdmica.

Questionamentos recebidos nos moldes do Edital do Chamamento Publico n2
01/2023/SMUL nos dias 31/11/23 e 01/12/23 e submetidas a Comissdo
Especial de Avaliagdo em reunides realizadas no dia 04/12/23 as 10h30 e
16h30.

Questao 18:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
“Edital, item 13.4 E correto afirmar que o montante total disponivel podera
ser aumentado mediante liberagoes futuras para credenciamento de novos
projetos, uma vez encerrado o cronograma deste Chamamento?”

Resposta:

O item 13.4 do edital de chamamento SMUL n201/2023/SMUL indica o total de
RS 100.000.000,00 como montante disponivel para oferecimento de
SUBVENCAO ECONOMICA a PROJETOS CREDENCIADOS neste edital. Novos
editais de chamamento, para o recebimento de novos projetos, serao
publicizados oportunamente.

Questao 19:
Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023
Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
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“Anexo |, item 4.2.a e Anexo lll, item 2 Em caso de o INTERESSADO nao ser o
titular do imodvel, o item 4.2 "a" do edital indica a necessidade de
apresentacao de Compromisso de Compra e Venda Registrado em cartorio,
adicionalmente, procuragao com poderes para participar do Chamamento
Publico. Por outro lado, ao tratar do mesmo requisito, o item 2 "b" do Anexo
lll permite a apresentagao tao somente a apresentagao de contrato com o
proprietdrio com autorizacao expressa. Considerando que os dois dispositivos
regem o mesmo tema de forma distinta, qual devera prevalecer?”

Resposta:

O item 2 “a@” do anexo Il apresenta uma lista de documentos utilizados para a
comprovagao da titularidade do imdvel. Enquanto isso, o item 4.2.b trata das
regras para a hipdtese de participacao de interessados que ndo sejam
registrariamente titular do imdvel. Nesse sentido, sdo informacgdes
complementares.

Questao 20:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Associacdo Comercial de Sao Paulo

Quadro 4 - Critérios para adequacao nos elementos geradores de
externalidades positivas da intervengdo (anexo I) | Como se da na pratica a
pontuacao por “proximidade, num raio de 200 m a partir do baricentro do
lote, do projeto beneficiado [...] e obras de constru¢aol...]”, ja que se trata do
primeiro chamamento com este objetivo, e como teriamos acesso as
documentagdes dos demais imdveis para comprovagao conforme solicitado?

Resposta:

Tendo em vista se tratar de primeiro chamamento, a pontuag¢ao quanto a esse
elemento serd analisada diretamente pela Comissao a partir das informacoes
constantes nos projetos credenciados neste chamamento.

Cabe a Comissao Especial de Avaliacao, segundo o item 6.1 “b”, analisar, para
cada PROJETO, o preenchimento dos critérios estabelecidos no ANEXO | —
Termo de Referéncia, de acordo com os DOCUMENTOS DOS PROJETOS
entregues pelos INTERESSADOS e definir a pontuagao correspondente para fins
do CREDENCIAMENTO para recebimento da SUBVENCAO ECONOMICA.
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Questao 21:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Associacdao Comercial de Sao Paulo

"1. | item 1.1.7 do Edital | Obras de restauragao e conservagao ja iniciadas sdo
elegiveis a este chamamento?"

Resposta:

Nao ha vedacao para a inscricao de projetos com obras iniciadas. Obras de
restauracdo e conservacgao serdo elegiveis se forem enquadradas na definicdo
de Requalificagdo Edilicia, nos termos do Decreto 62.878/2023 (artigo 49, 1), do
Edital de Chamamento Publico SMUL n2 01/2023/SMUL (item 1.1.45 e 3.1) e do
COE (artigo 39, incisos XXIX, XXX e XXXII).

Questao 22:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Associacdao Comercial de Sao Paulo

"2. | item 1.1.45 do edital | Restauragdo e conservacao de fachada podem ser
consideradas REQUALIFICACAO EDILICIA?"

Resposta:

Obras de restauracao e conservacao serao elegiveis se forem enquadradas na
definicdo de Requalificagdo Edilicia, nos termos do Decreto 62.878/2023 (artigo
42 |1), do Edital de Chamamento Publico SMUL n2 01/2023/SMUL (item 1.1.45 e
3.1) e do COE (artigo 39, incisos XXIX, XXX e XXXII).

Questao 23:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

"1. | Cldusula 3.1.1.1 “b” | Os projetos residenciais poderao fazer uso de
equipamentos para climatizacao das salas e dormitdérios?"

Resposta:
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O Decreto 62.878/2023 (artigo 17) e o Edital de Chamamento Publico SMUL n¢®
01/2023/SMUL (item 3.1.1.1, b) apresentam como uma das contrapartidas o
atendimento ao artigo 72 da lei 17.260/2020.

Questao 24:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

2. | Cldusula 3.1.1.1 “b” | Na impossibilidade técnica de atender um dos itens
do art. 72, isso implicara em penalidade?

Resposta:

O atendimento ao artigo 72 da lei 17.260/2020 é uma das contrapartidas
previstas pelo Decreto 62.878/2023 (artigo 17) e pelo Edital de Chamamento
Publico SMUL n2 01/2023/SMUL (item 3.1.1.1, b).

O nao cumprimento de uma ou mais das contrapartidas estabelecidas pelo
Decreto 62.878/2023 e pelo chamamento publico é hipdtese de infragdo
conforme Artigo 29, inciso VI do Decreto 62.878/2023. Em termos genéricos, o
Anexo VI —Minuta Padrao do Termo de Outorga apresenta penalidades (cldusula
12.4).

Questao 25:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

3. | Clausula 13.7 | Qual o canal de comunicag¢do para informar mudanga de
titularidade durante o Chamamento Publico?

Resposta:

Conforme item 18.7 do Edital de Chamamento Publico SMUL n? 01/2023/SMUL:
“as comunicacgdes, solicitacdes de informacgdes ou esclarecimentos e quaisquer
outros documentos relativos ao presente CHAMAMENTO PUBLICO deverdo ser
protocolados no enderego da SMUL ou enviados ao endereco eletronico
indicado no preambulo deste EDITAL.”

Questao 26:
Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023
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Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

4. | Anexo | — clausula 3.3.2 | Se durante o periodo de obra for identificado
que o custo total sera inferior ao previsto, sera possivel acionar o poder
publico para rever o valor da subvengao? Ou esse processo s ira ocorrer no
término da obra?

Resposta:

Os paragrafos 62 e 72 do artigo 22 do Decreto 62.878/2023 dispdem sobre a
hipotese de os valores efetivamente empregados para a realizacao do projeto
serem inferiores aos valores previstos no Termo de Outorga, a saber:

Decreto 62878/2023

Art. 22. A subvengdao econdmica se dara por meio de desembolso de valores em
parcelas, de acordo com os marcos estabelecidos por este decreto para o
cronograma fisico-financeiro de cada projeto.

[...]

§ 62 Em caso de, atingido o marco de 100% (cem por cento) do cronograma
fisico-financeiro concluido de que trata o inciso V do § 29 deste artigo, verificar-
se que os valores efetivamente empregados para a realizagao do projeto foram
inferiores aos valores previstos no Termo de Outorga, o Poder Publico fica
autorizado a corrigir o valor da subveng¢do econdmica em proporcionalidade aos
valores efetivamente gastos.

§ 72 Na hipdtese prevista pelo § 62 deste artigo, o Poder Publico podera efetivar
a correcao, alternativamente, por meio de:

| - reducao do valor real a ser pago na parcela de que trata o inciso V do § 32
deste artigo, para os casos em que a corregao for correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor previsto no Termo de Outorga;

Il - solicitacdo de ressarcimento proporcional de valores até entao pagos, para
0s casos em que a correcao for correspondente a mais de 10% (dez por cento)
do valor previsto no Termo de Outorga.

Questao 27:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

5. | Anexo VI —clausula 7.2 | Sera aceito o inicio 120 dias apos o protocolo na
Prefeitura, conforme art. 59 do Decreto n2 57.776/2017?
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Resposta:

Nao ha disposicdao expressa em sentido contrario no decreto e no edital de
chamamento. Conforme clausula 7.2 do Anexo VI —Minuta Padrdao do Termo de
Outorga, o repasse ao outorgado tem como primeiro marco para recebimento o
Alvara de Aprovacao e Execu¢ao de Reforma ou Regularizagao.

Questao 28:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

6. | Anexo VI — clausula 7.2 | E aceito o credenciamento de projetos com obra
iniciada?

Resposta:
Nao ha disposicao expressa, no decreto e no edital de chamamento, que impeca
o credenciamento de projetos com obra iniciada.

Questao 29:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

7. | Anexo VI - cldusula 7.2 | Como uma das premissas deste protocolo
devemos apresentar uma curva de desembolso atrelado a uma data fixa de
inicio e término, caso o inicio real da obra tenha que ser alterado devido a
atrasos como por exemplo nas licengas, esse cronograma precisara ser
reapresentado? Se sim, como sera feito isso?

Resposta:

Conforme artigo 22, § 42 do Decreto 62.878/2023, “eventuais alteracdes nos
parametros de prazos ou metas do cronograma fisico-financeiro deverao ser
previamente solicitadas, com justificativa e documentagao comprobatoéria, a
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, que avaliara sua
procedéncia.”

Questao 30:
Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023
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Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

8. | Anexo | — quadro 4 | Apds a divulgagao dos projetos credenciados, sera
possivel rever a pontuagao e percentual de subveng¢ao antes da assinatura do
termo de outorga?

Resposta:

Ha previsdo para interposicdao de recurso ao Relatério Final de Chamamento
Publico, no prazo de 05(cinco) dias uteis, conforme Item 14 do Edital de
Chamamento Publico SMUL n2 01/2023/SMUL. O Termo de Outorga sera
celebrado de acordo com o Projeto Credenciado.

Questao 31:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

9. | Anexo VI - Clausula 11.4.1 | No caso de comercializacdo de todas as
unidades do empreendimento, cada proprietdrio devera realizar a prestagao de
contas anual? E neste caso, apresentar a relagao de documentos da cldusula
11.4.1?

Resposta:

A responsabilidade pela prestacdo de contas é do outorgado, a quem compete o
cumprimento das clausulas do Termo de Outorga. As hipdteses de extingcao e
transferéncia do termo de outorga sao objeto da cldusula 132 do anexo VI do
edital — minuta padrao do termo de outorga de subveng¢dao econémica.

Questao 32:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

10. | Anexo VI - Clausula 112 e Clausula 122 | A prestagao de contas e as
sangoes serao aplicadas para cada proprietario? Considerando que o
empreendimento sera comercializado em varias unidades autonomas.

Resposta:
A responsabilidade pela prestacdo de contas é do outorgado, a quem compete o
cumprimento das clausulas do Termo de Outorga. As hipdteses de extingdo e
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transferéncia do termo de outorga sao objeto da cldusula 132 do anexo VI do
edital — minuta padrao do termo de outorga de subven¢ao econémica.

Questao 33:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Planta Consultoria Imobiliaria SA

11. | Clausula 8.3.5 Identificagcdao do interessado | Em caso de imdveis
alienados fiduciariamente, quem devemos considerar como o interessado no
credenciamento? O credor fiducidrio ndo possui qualquer interesse no
projeto, ndao aportara recursos e nao é o responsavel por qualquer passivo que
venha a existir no imdvel, de qualquer natureza.

Resposta:

Os responsaveis pelos imdveis estdo definidos no artigo 72, paragrafo unico do
Decreto 62.878/2023 e no item 1.1.46 do Edital, a saber:

Decreto 62.878/2023:

Art. 72 Poderado solicitar subvencao econdmica os responsaveis pelos imoéveis
cujos projetos atendam aos requisitos previstos no art. 62 deste decreto.
Paragrafo Unico. Para fins deste decreto, consideram-se responsaveis pelos
imoveis os proprietarios ou possuidores de imoveis, entendidos estes conforme
o art. 62 da Lei n? 16.642, de 2017 - COE.

Edital de Chamamento Publico SMUL n2 01/2023/SMUL:

1.1.46.  RESPONSAVEIS PELOS IMOVEIS: proprietdrio ou possuidor, nos
termos do art. 62 do COE, que estejam munidos de documentacao elencada na
Portaria n2 221/SMUL-G/2017 ou legislacdo vigente na ocasido da INSTRUCAO
DA SOLICITACAO neste CHAMAMENTO PUBLICO;

Questao 34:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
7. Anexo |, item 4.2 "c", "llI" A comprovagao de capacidade econémico
financeira do INTERESSADO pessoa juridica podera ser dada por empresa
coligadas ou pertencente ao mesmo grupo econémico?

Resposta:
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Primeiro é necessario destacar a definicao de interessados constante do Edital:
"pessoas juridica ou fisicas RESPONSAVEIS PELOS IMOVEIS, individualmente ou
em consarcio, que apresentem SOLICITACAO, nos termos deste CHAMAMENTO
PUBLICO, e busquem CREDENCIAMENTO do PROJETO para recebimento de
SUBVENCAO ECONOMICA" (subitem 1.1.25.). Assim como a defini¢do de
responsaveis pelos imoveis: "proprietario ou possuidor, nos termos do art. 62
do COE, que estejam munidos de documentacao elencada na Portaria n2
221/SMUL-G/2017 ou legislacdo vigente na ocasido da INSTRUCAO DA
SOLICITACAO neste CHAMAMENTO PUBLICO" (subitem 1.1.46.).
Relativamente a questdo da ora Interessada, se a empresa coligada ou
pertencente ao mesmo grupo econdmico ndo se enquadra nessa definicao de
interessado do Edital, ndo é dela que devera ser apresentado o balanco
patrimonial para comprovar sua capacidade econdmico-financeira. E, nos
termos do indicado subitem 4.2, ¢, Ill, do Anexo |, do Edital, se o interessado,
também de acordo com a definicao do Edital, corresponder a filial ou sucursal,
deverd ser apresentado o balanc¢o patrimonial da matriz.

Questao 35:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
9. Anexo lll, item 2, "d" As demonstragoes financeiras poderao ser
apresentadas em nome do controlador da pessoa juridica ou empresa
coligada?

Resposta:

As demonstracdes financeiras, consistindo em balanc¢o patrimonial e demais
documentos que exprimam com clareza sua capacidade financeira, devem ser
relativas ao interessado, na definicao do Edital, que é o proprietario ou
possuidor do imdvel objeto do projeto de requalificacdo. As coligadas sao as
sociedades nas quais a investidora tenha influéncia significativa, nos termos do
§ 12 do artigo 243 da Lei Federal n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976. Se
entendermos essa investidora como a controladora da questdao em andlise,
verificamos que ela ndo pode ser considerada proprietaria ou possuidora de
bem imdvel da coligada. E, por isso, em resposta a questdo, indicamos que é a
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coligada, se for a interessada nos termos do Edital, que deve apresentar as
demonstragdes financeiras.

Questao 36:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

2. | Subitem 8.4.1. a) iv. do Edital “inexisténcia de registro do INTERESSADO
no CADIN;“ | A Lei Requalifica Centro (17.577) prevé remissdo de créditos de
IPTU em seu artigo 16, alinea | (“remissao dos créditos do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) para as edificagdes objeto da requalificagao,
observado, como termo, a expedi¢ao do respectivo certificado de conclusao”).
Com isso, é do nosso entendimento que imdveis que estejam com pendéncia
no CADIN por conta apenas de débitos de IPTU posteriores a promulgacao da
Lei Requalifica Centro e que serao remitidos com a conclusdo das obras de
revitalizacdao poderiam ser isentados desta obrigagcao, dada a certeza da
inexisténcia dos débitos com a conclusao da requalificagao e gostariamos da
confirmacgao da prefeitura sobre este entendimento.

Resposta:

Primeiro é necessario destacar a definicao de Interessados no Edital: "pessoas
juridica ou fisicas RESPONSAVEIS PELOS IMOVEIS, individualmente ou em
consdrcio, que apresentem SOLICITACAO, nos termos deste CHAMAMENTO
PUBLICO, e busquem CREDENCIAMENTO do PROJETO para recebimento de
SUBVENCAO ECONOMICA" (subitem 1.1.25.). Assim como a defini¢do de
responsaveis pelos imoveis: "proprietario ou possuidor, nos termos do art. 62
do COE, que estejam munidos de documentacao elencada na Portaria n2
221/SMUL-G/2017 ou legislacdo vigente na ocasido da INSTRUCAO DA
SOLICITACAO neste CHAMAMENTO PUBLICO" (subitem 1.1.46)

Assim, exige-se desse interessado - pessoa juridica ou pessoa fisica que seja
proprietaria ou possuidora do imével objeto de projeto de requalificagao - a
inexisténcia de pendéncia no Cadastro Informativo Municipal - CADIN
MUNICIPAL.

A exigéncia de inexisténcia de pendéncia no CADIN MUNICIPAL justifica-se pelo
disposto no artigo 39, Ill, da Lei n2 14.094, de 6 de dezembro de 2005, nestes
termos:
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"Art. 32 A existéncia de registro no CADIN MUNICIPAL impede os 6rgaos e
entidades da Administracao Municipal de realizarem os seguintes atos, com
relacao as pessoas fisicas e juridicas a que se refere:

(...)

lll - concessao de auxilios e subvengdes".

O interessado nao deve ter pendéncias no CADIN MUNICIPAL de qualquer
origem, inclusive de obrigacdes tributdrias vencidas e ndo pagas em rela¢ao ao
imovel que é objeto do projeto de requalificacao (Lei n2 14.094, de 2005, artigo
29, 1). A remissao de créditos de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU
prevista no artigo 16, |, da Lei n2 17.577, de 20 de julho de 2021, é evento
futuro e incerto no caso, configurando-se mera hipdtese legal que ndo é apta a
afastar eventuais pendéncias do interessado, quanto ao seu imdvel, no CADIN
MUNICIPAL.

Questao 37:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

7. | Item 3.1 do Anexo | - “A solicitagio de SUBVENCAO ECONOMICA podera
ser feita apenas pelos INTERESSADOS, na forma prevista no EDITAL. Ressalte-
se que, para os IMOVEIS em condominio, o PROJETO devera ser instruido com
os devidos instrumentos comprobatdrios e a ratificagao de todos os
RESPONSAVEIS PELOS IMOVEIS, nos casos de obras na edificacdo em sua
totalidade.” | No caso de imdveis parte de condominio, onde ha uma ata de
assembleia autorizando o projeto de conversao de uso, mas onde a
requalificacdao se dara 100% as custas de um unico proprietario, é necessario
aprovacao de assembleia para o cadastro no edital? Ou o proprietario
responsavel financeiro pela obra pode dar entrada de forma independente no
Edital, apresentando apenas a ata de assembleia que autoriza a requalificagao
e mudanga de uso?

A lei 14.405 institui que mudanca de uso pode ser realizada por 2/3 dos
condéminos, nao sendo mais necessaria a ratificagao da totalidade dos
responsaveis pelos imoveis. Neste caso ha obrigatoriedade de 100% ou pode
se seguir a atualiza¢do do cddigo civil com quérum de 2/3?

Resposta:
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A exigéncia se refere a regra propria para credenciamento e recebimento de
subveng¢ao econdmica, prevista no Edital em exame, nao havendo
contrariedade, pois, ao artigo 1.351 do Cddigo Civil, na redacdao dada pela citada
Lei Federal n? 14.405, de 12 de julho de 2022, que diz respeito a proporg¢ao
necessaria de conddminos para se aprovar a alteragao de convencgao
condominial, bem como a mudanca da destinagao do edificio ou da unidade
imobilidria. De acordo com a regra do edital, ndo se exige ata de assembleia
com a aprovacdo de 2/3 dos condéominos, nem de todos. Exige-se que todos os
responsaveis pelos imoveis abrangidos pelo projeto de requalificagdo - os seus
proprietarios ou possuidores -, mesmo que imdveis em condominio,
manifestem concordancia com o projeto de requalificacao.

Questao 38:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

8./ Subitem 8.4.1. a) iv. do Edital "inexisténcia de registro do INTERESSADO no
CADIN" / Em caso de imdveis em inventario e sem cadeia dominial atualizada
na matricula, deve se buscar o CADIN do inventariante ou de todos os
herdeiros legitimos?

Resposta:

A exigéncia de inexisténcia de pendéncia no CADIN MUNICIPAL se refere aos
interessados, que sao os proprietarios ou possuidores do imdvel objeto de
projeto de requalificacdo, nos termos do Edital. A previsao do artigo 1.784 do
Cddigo Civil, relativamente a sucessao de bens, é a de que aberta a sucessao,
com a morte do de cujus, a herancga transmite-se, desde logo, aos herdeiros
legitimos e testamentarios. Assim, a exigéncia de inexisténcia de pendéncia no
CADIN é para esses herdeiros legitimos e eventuais herdeiros testamentarios,
cabendo, porém, prova em contrario de que, no curso do processo sucessorio,
nao coube, a determinado herdeiro, a propriedade do imdvel do projeto de
requalificacao.

E sdo esses herdeiros que, em verdade, serdo eventualmente beneficiarios pela
subvencao econémica, sendo-lhes aplicavel a previsao do artigo 39, I, da Lei n?®
14.094, de 2005.
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Questao 39:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Vivian Barbour, Maxime Aurélien Barkatz

1. | Anexo | - Termo de Referéncia Quadros 3 (pg. 8) e 4 (pg. 9) | Para imdveis
licencidveis ainda nao licenciados, qual o documento comprobatdrio a ser
entregue para fins de pontuagdo nos critérios para adequacao (i) nas
Categorias de Relevante Interesse Urbanistico e (ii) nos Elementos de
Externalidades Positivas da Intervengao?

Resposta:

O termo de referéncia (anexo | do edital de chamamento publico
n201/2023/SMUL) indica os documentos a serem apresentados em seu item
4.2.

Questao 40:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

5. | Item 3.3.1.1 do Anexo | — “No caso de PROJETOS de uso misto que
proponham mais de uma das categorias de uso previstas, a pontuagao
referente a “uso do IMOVEL” sera proporcional a razio das areas do IMOVEL
destinadas a cada CATEGORIA.” | No caso de imdveis de uso misto, onde a
parte comercial diz respeito unicamente a fachada ativa, é necessario realizar
a ponderagao de usos (e por consequéncia perder parte do beneficio da
conversao do imdével em residencial com fachada ativa)? Ou a fachada ativa,
por ser item de Externalidade Positiva da Intervencao pode nao ser
considerada no calculo da ponderagao de usos do imdvel?

Resposta:

Nos termos do art. 62, §32, do Decreto Municipal n2 62.878/2023, “serdo
elegiveis e incentivados projetos que, além dos usos previstos, prevejam a
implantac¢ao de servigos ou comércios no piso térreo dos imoveis, em fachada
ativa, nos termos do art. 71 da Lei n? 16.402, de 2016, sem prejuizo a
classificacdo estabelecida no inciso Ill do “caput” deste artigo”.
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Desta feita, o Chamamento Publico n2 01/2023/SMUL visa também incentivar
projetos que prevejam a implantacdo de fachada ativa no piso térreo dos
imoveis.



